STECAJNA UPRAVITELJICA
MONIKA TRKULJA

Bukovlje, Josipa Kozarca 56 / monika.trkulja@trkulja.hr
+385 911528616 / OIB: 15773842991

REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU

ZAGREBACKA 2

31 000 OSIJEK

Bukovlje, 26. listopada 2026. godine
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PRIVREMENA STECAJNA UPRAVITELJICA: MONIKA TRKU LIA, Bukovlje, Josipa Kozarca 56, OIB:

15773842991

1ZVIESCE PRIVREMENOG STECAJINOG UPRAVITELIA
o financijsko-gospodarskom stanju duznika

I. UvoD

Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku, poslovni broj: St-601/2026-9 od 2. listopada 2026. godine,
pokrenut je prethodni postupak nad duznikom NOVI PROSTOR d.o.0., Osijek, Kapucinska ulica 31, OIB:
90969862283 (dalje u tekstu: , DuZnik”). Istim rjeSenjem imenovana sam za privremenu stecajnu
upraviteljicu Duznika, s nalogom da ispitam postoji li razlog za otvaranje stecajnog postupka te mogu li
se imovinom DuZnika namiriti troSkovi postupka, kao i da Naslovnhom sudu dostavim pisano izvjeSée o
navedenom najkasnije do 28. listopada 2026. godine. Navedenim rjeSenjem privremenoj stecajnoj
upraviteljici posebno je naloZeno da provijeri je li Duznik imao promet nekretnina u razdoblju od Cetiri
godine prije podnosenja prijedloga za otvaranje ste¢ajnog postupka te postoje li pobojne pravne radnje
DuZnika.

Prethodno je Financijska agencija, Regionalni centar Osijek, dana 16. srpnja 2026. godine podnijela
zahtjev za provedbu skradenog stecajnog postupka nad Duznikom, povodom kojega je Naslovni sud
dana 17. srpnja 2026. godine objavio odgovarajuci oglas sukladno odredbama Stec¢ajnog zakona. Nakon
toga, dana 23. srpnja 2026. godine zaprimljen je prijedlog vjerovnika Republike Hrvatske, Ministarstva
financija, Porezne uprave, Podruénog ureda Osijek, zastupane po Zupanijskom driavnom odvjetnidtvu
u Osijeku, za otvaranje stecajnog postupka nad Duznikom. U prijedlogu je navedeno da Duznik ima
dospjelu nepodmirenu obvezu po osnovi poreza, doprinosa i drugih javnih davanja u ukupnom iznosu
od 5.808,05 EUR.

Nadalje, prema podacima Financijske agencije od 20. srpnja 2026. godine, Duznik je imao evidentiranih
125 dana neprekidne blokade racuna, uz neizvrSene osnove za placanje u ukupnom iznosu od 7.346,81
EUR.



Slijedom navedenoga, nakon obustave skracenog stecajnog postupka, Naslovni sud pokrenuo je
prethodni postupak radi ispitivanja pretpostavki za otvaranje stec¢ajnog postupka nad Duznikom.

1. oP¢l PODACI O DUZNIKU

Nadlezni sud Trgovacki sud u Osijeku

MBS 080666107

OIB 90969862283

EUID HRSR.080666107

Turtka NOVI PROSTOR drustvo s ogranicenom odgovornoséu za poslovanje
nekretninama / NOVI PROSTOR d.o.0.

Sjediste / adresa Osijek, Kapucinska ulica 31

Temeljni kapital 13.520,00 EUR

Gastro Gerila d.o.o. za ugostiteljsku djelatnost i proizvodnju, pod MBS:
Osnivac drustva 080856975, upisan kod: Trgovacki sud u Zagrebu, OIB: 89882097492 -
jedini ¢lan d.o.o.

Kristian Horvat, OIB: 81064100856, direktor, zastupa samostalno i

Osoba ovlastena za zastupanje
panj pojedinacno od 29. svibnja 2024. godine

Osnivacki akt Drustveni ugovor od 21. srpnja 2008. godine, s naknadnim izmjenama

L. PODUZETE RADNJE PRIVREMENE STECAINE UPRAVITELJICE

Privremena stecajna upraviteljica poslala je zahtjeve ovlastenim tijelima i registrima radi dostave
obavijesti i podataka o imovini Duznika i financijskom stanju DuZnika, kako bi utvrdila postoji li stecajni
razlog prezaduZenosti na strani DuZnika te ispitala mogu li se imovinom Duznika namiriti troSkovi
postupka, i to: Drzavnoj geodetskoj upravi, Hrvatskom zavodu za mirovinsko osiguranje, Stanici za
tehnicki pregled vozila te Financijskoj agenciji, Ministarstvu mora, prometa i infrastrukture — Uprava
sigurnosti plovidbe, te Poreznoj upravi.

Zakonskom zastupniku Duznika, Kristianu Horvatu, privremena stecajna upraviteljica je dana 15.
listopada 2026. godine uputila zahtjev postanskim putem radi dostave poslovne i financijsko-
knjigovodstvene dokumentacije DuZznika, podataka o imovini i obvezama te ocitovanja o poslovanju
drustva. Iz potvrde Hrvatske poste proizlazi kako je posiljka uredno uruéena dana 21. listopada 2026.
godine. Unatoc¢ urednoj dostavi zahtjeva, zakonski zastupnik Duznika do dana sastavljanja ovog izvjesca
nije dostavio trazenu dokumentaciju niti oCitovanje o poslovanju drustva. Nadalje, priviemena stecajna
upraviteljica pokusala je uspostaviti kontakt sa zakonskim zastupnikom i telefonskim putem, medutim
bez uspjeha.

Sijedom navedenoga, budu¢i da Duznik nije dostavio zatrazenu poslovnu i knjigovodstvenu
dokumentaciju, a posljednji godisnji financijski izvjestaj odnosi se na poslovnu 2023. godinu,




priviemena stecajna upraviteljica nije bila u mogucnosti u cijelosti utvrditi aktualno financijsko i
gospodarsko stanje Duznika.

Nadalje, privremena stecajna upraviteljica je, nakon izvrSenog uvida u zemljiSnoknjizne podatke,
utvrdila postojanje nekretnina u vlasnistvu Duznika te se posebnim podneskom ocitovala na podnesak
vjerovnika Republike Hrvatske od dana 9. listopada 2026. godine. Predmetnim podneskom predlozila
je Naslovnom sudu odredivanje mjere osiguranja sukladno ¢lanku 118. stavku 1. i stavku 2. tocki 2.
Stecajnog zakona, na nacin da DuZnik nekretninama u svom vlasniStvu moZe raspolagati isklju¢ivo uz
prethodnu suglasnost Naslovnog suda, uz odgovarajuéi upis ogranicenja raspolaganja u zemljiSne
knjige.

Ovo izvjesce temelji se na podacima koji su prikupljeni u dosadasnjem tijeku prethodnog postupka te
na podacima iz evidencije portala companywall.hr.

Poslovni rauni
Prema dostupnim podatcima, Duznik je za potrebe poslovanja koristio sljedece racune:

1) IBAN: HR2823900011198032787 otvoren kod HRVATSKA POSTANSKA BANKA d.d. dana 11. prosinca
2017. godine;

2) IBAN: HR5823400091110344023 otvoren kod PRIVREDNA BANKA d.d. dana 7. kolovoza 2008. godine,
zatvoren dana 6. oZujka 2018. godine.

3) IBAN: HR7625030071126000256 otvoren kod HRVATSKA POSTANSKA BANKA d.d. dana 11. prosinca
2017. godine, zatvoren dana 1. lipnja 2024. godine.

4) IBAN: HR8641240031199016181 otvoren kod KENTBANK d.d. dana 7. prosinca 2023. godine,
zatvoren dana 28. kolovoza 2025. godine.

Na temelju uvida u Potvrdu o blokadi racuna i novcanih sredstava ovrsenika KLASA: 034-011/26-07/53,
URBROJ: 118-08-6201-26 od 6. listopada 2026. godine, utvrdeno je da je na racunu i nov¢anim
sredstvima na dan izdavanja potvrde evidentirano 203 dana neprekidne blokade, odnosno 180 dana
blokade u prethodnih 6 mjeseci zbog neizvrSenih osnova za placanje evidentiranih u Ocevidniku
redoslijeda osnova za placanje. Nepodmirene obveze na dan 6. listopada 2026. godine iznose 7.421,91
EUR. U prilogu ovog izvjesc¢a prilaZe se Potvrda o blokadi ra¢una i novcanih sredstava ovrsenika KLASA:
034-011/26-07/53, URBROJ: 118-08-6201-26 od 6. listopada 2026. godine.

S obzirom da Duznik u Ocevidniku redoslijeda osnova za plaéanje koji vodi Financijska agencija ima jednu
ili viSe evidentiranih neizvrSenih osnova za placanje koje je trebalo, na temelju valjanih osnova za
placanje, bez daljnjeg pristanka DuZnika naplatiti s bilo kojeg od njegovih racuna, ostvarena je
presumpcija Duznikove nesposobnosti za pladanje. 1z navedene predmetne potvrde Financijske agencije
jasno proizlazi da kod ovog DuZnika postoji stecajni razlog iz ¢lanka 6. Stecajnog zakona (Narodne
novine, broj 71/15, 104/17, 36/22, 27/24, dalje u tekstu: ,Stecajni zakon”) i to nesposobnost za
plac¢anje.



Zaposleni

Iz potvrde Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, Podruéne sluzbe u Zagrebu, KLASA: 035-06/26-
01/1, URBROJ: 341-25-12/13-26-465 od 13. listopada 2026. godine proizlazi kako Duznik nema
evidentiranih zaposlenih radnika prijavljenih na mirovinsko osiguranje.

IV. IMOVINA | OBVEZE DUZNIKA
Nekretnine

Prema Uvjerenju Drzavne geodetske uprave, Podru¢nog ureda za katastar Osijek, KLASA: 938-08/26-
04/397, URBROJ: 25-02/15-26-2 od 7. listopada 2026. godine, Duznik je upisan u katastarski operat na
podrucju Republike Hrvatske, i to u katastarskoj opcini Donje Vrapce, u posjedovnom listu broj 2063.

Prema podacima dostupnim putem Zajednickog informacijskog sustava zemljisnih knjiga i katastra
utvrdeno je kako je stecajni duznik upisan kao vlasnik sljedeéih nekretnina:

nekretnina oznake Rbr.1, k.¢.br. 5914/1, broj D.L. 31, KUZMINECKA ULICA-HORVACANSKA CESTA -
RUDESKA CESTA povréine 3689 m2 (u naravi DVORISTE povriine 1256 m2, ZGRADA MIJESOVITE
UPORABE, Zagreb, Horvadanska cesta 75, 75A, Zagreb, Kuzminecka ulica 1 povrSine 1909 m2 i ZGRADA
MJESOVITE UPORABE, Zagreb, Rudeska cesta 234 povriine 524m2), sveukupne povrsine 3689 m2,
upisane u zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Zagreb u
zk.ul.br. 2063, k.o. 339318, DONJE VRAPCE i to:

1/ 2. Suvlasni¢ki dio: 13/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) poslovni prostor smjesten u prizemlju
zgrade u Horvacanskoj cesti br. 75 nacrtne oznake PP-2 povrsine 163 m2 kojem kao sporedni dio pripada
terasa T-2 od 25 m2 smjeStena u prizemlju zgrade (dalje u tekstu: ,nekretnina E-2“);

2/ 3. Suvlasni¢ki dio: 15/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) poslovni prostor u prizemlju zgrade u
Horvadanskoj cesti br. 75 nacrtne oznake PP-3 povrSine 190 m2 kojem kao sporedni dio pripada terasa
T-1 od 26 m2 smjestena u prizemlju zgrade (dalje u tekstu: , nekretnina E-3“);

Uvidom u zemljiSnoknjizno stanje utvrdeno je kako su na nekretninama E-2 i E-3 upisana zalozna prava
u korist Banke Kovanica d.d., OIB: 33039197637, radi osiguranja novcane trazbine u iznosu od
700.000,00 EUR, uvecdano za pripadajuée kamate, naknade i ostale troskove, na temelju Ugovora o
kreditu broj 036/01/2023 sa Sporazumom o osiguranju hovcane trazbine od 12. listopada 2023. godine.
Nadalje, na obje nekretnine upisana su zaloZna prava u korist drustva HUBER & ELMWOOD INVEST
d.o.o0., OIB: 22751891877, radi osiguranja trazbine do iznosa od 6.000.000,00 EUR, uvecano za
pripadajuée kamate, naknade i druge troskove, na temelju Sporazuma o osiguranju trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini od 15. prosinca 2023. godine.

Na nekretninama E-2 i E-3 upisana su i prisilna zaloZna prava u korist suvlasnika stambene zgrade u
Zagrebu, Rudeska/Kuzminecka/Horvadanska 234/1/75, na temelju rjesSenja Opcinskog gradanskog suda
u Zagrebu, poslovni broj: Ovr-2966/2026-2 od 28. rujna 2026. godine, radi osiguranja trazbina u
iznosima od 93,75 EUR na ime troSkova postupka izvansudske naplate i 564,36 EUR na ime glavnice,
zajedno s pripadaju¢im zakonskim zateznim kamatama te troSkovima postupka osiguranja u iznosu od
150,00 EUR.



Osim navedenoga, na nekretnini E-2 upisano je pravo zakupa i pravo prvozakupa u korist Nove hrvatske
banke d.d., OIB: 78427478595, na temelju Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 20. oZujka 2018.
godine, uz zabiljezbu da su predmetna prava ugovorena na rok od deset godina, pocevsi od 31. sijecnja
2018. godine.

Dana 21. listopada 2026. godine privremena stecajna upraviteljica izvrsila je osobni obilazak lokacije
predmetnih nekretnina na adresi Horvac¢anska cesta 75 u Zagrebu, kojom prilikom je utvrdeno kako se
nekretnine nalaze u prizemlju stambeno-poslovne zgrade na krizanju Horvaéanske i Rudeske ceste. Na
predmetnoj lokaciji zateceni su poslovni prostori s vidljivim oznakama OTP banke, Hrvatske postanske
banke (HPB) te ugostiteljskog objekta Umami. Medutim, s obzirom na to da privremena stecajna
upraviteljica ne raspolaZe ugovorima o zakupu niti drugom dokumentacijom o koristenju predmetnih
poslovnih prostora, nije bilo moguée sa sigurnoséu utvrditi koji od navedenih poslovnih subjekata
koriste nekretnine E-2 i E-3, po kojoj pravnoj osnovi ih koriste te ostvaruje |li DuZnik prihode od
zakupnine.




Pokretnine

Iz uvjerenja Centra za vozila Hrvatske d.d., Stanica za tehnicki pregled vozila H-151 CVH STP ,,CROATIA",
KLASA: 034-03/26-01/29475, URBROJ: 251-763-151/1042-26-3 od dana 23. listopada 2026. godine
proizlazi kako Duznik nije evidentiran kao vlasnik vozila niti korisnik vozila.

Nadalje, iz dopisa Ministarstva mora, prometa i infrastrukture, Uprave sigurnosti plovidbe, Lucke
kapetanije Osijek, KLASA: 034-04/26-01/276, URBROJ: 530-04-13-26-2 od 7. listopada 2026. godine
proizlazi kako Duznik nije evidentiran kao vlasnik plovila u Upisniku brodova Republike Hrvatske.

U odnosu na ostalu pokretnu imovinu, zbog nedostatka poslovne i knjigovodstvene dokumentacije nije
bilo moguce utvrditi raspolaze li Duznik opremom, strojevima, zalihama ili drugom pokretnom
imovinom.

PotraZivanja DuZnika prema tre¢ima

Prema podacima Registra godisnjih financijskih izvjeStaja, DuZnik je posljednji godisnji financijski
izvjeStaj predao za poslovnu 2023. godinu, dana 30. travnja 2024. godine, dok financijski izvjestaji za
2024.i 2025. godinu nisu dostupni. Prema posljednjim dostupnim financijskim podacima, Duznik je na
dan 31. prosinca 2023. godine iskazao ukupnu imovinu u vrijednosti od 1.820.325,57 EUR, od ¢ega se
na dugotrajnu imovinu odnosi 372.144,71 EUR, a na kratkotrajnu imovinu 1.442.279,70 EUR.

Posebno se istice kako je u okviru kratkotrajne imovine iskazana kratkotrajna financijska imovina u
iznosu od 1.424.000,00 EUR, kao i potraZzivanja u ukupnom iznosu od 13.835,93 EUR, od cega su
potrazivanja od kupaca iznosila 9.491,82 EUR, ostala potraZivanja 3.980,62 EUR, a potrazZivanja od
drzave i drugih institucija 363,49 EUR.

Iz BiljeSki uz financijske izvjeStaje za 2023. godinu proizlazi kako se navedena kratkotrajna financijska
imovina u iznosu od 1.424.000,00 EUR odnosi na dane zajmove, depozite i slicno drustvima povezanim
sudjelujué¢im interesom. Medutim, iz predmetnih biljeski nije moguce utvrditi identitet pojedinih
duZznika, pravnu osnovu nastanka navedenih potraZivanja, njihove rokove dospijeéa niti jesu li ista u
meduvremenu naplacena.

Nadalje, iz bilance za 2023. godinu proizlazi kako je DuZnik iskazao kapital i rezerve u iznosu od
1.752.557,67 EUR, pri ¢emu su kapitalne rezerve iznosile 1.712.712,39 EUR, dok su dugoro¢ne obveze
iznosile 64.006,96 EUR, a kratkoro¢ne obveze 3.760,94 EUR.

U BiljeSkama uz financijske izvjeStaje navedena je struktura kapitala i rezervi, medutim nije posebno
obrazloZena konkretna poslovna osnova nastanka kapitalnih rezervi u navedenom iznosu, koje u
prethodnoj poslovnoj godini nisu bile iskazane.



FINANCIJSKI IZVIESTA] ZA 2023. GODINU.

22.10.2028 09:35:25
OIB/Maticni braj: 90969862283 / 02410567
Turtka: NOVI PROSTOR d.o.o.
Atresa: Kapusinska ulica 31, 31000 OSLIEK
Datum predaje: 30.04.2024.
rrvasi U EUR

Bilanca za poduzetnike

Na dan: 31.12.2023.

Maziv pozicije bi'_qet;ke Prethodna godina Tekudéa godina
AT

A) POTRAZTVANIA ZA UPISANI A& NEUPLACENT KAPTTAL - -
B) DUGOTRAINA TMOWVINA 393.021,97 372.144,71
1. NEMATERTIALNA TMOVINA - -
II. MATERIJALNA TMOWINA 344.675,03 372.144,71
II1. DUGOTRAINA FINANCIISKA IMOVINA 48.346,%4 -
V. POTRAZIVANIA - -
V. ODGODENA POREZMA TMOVINA - -
C) KRATKOTRAINA TMOVINA 715,37 1.442.279,70
I. ZALTHE - -
IT. POTRAZIVAMIA 72,60 13.835,93
II1. KRATEOTRAIMA FINANCIISEA IMOVINA = 1.424.000,00
TV, HOWAC U BANCT T BLAGAINI 642,77 4.443,77
gg&%ﬂ‘ﬁﬁfﬁgﬁg BUDUCEG RAZDOBLIA T 31536866 500116
E) UKUPND AKTIVA 425.276,00 1.820.325,57
F) IZVANBILANCNI ZAPISI - -
PASIA

A) KAPITAL I REZERVE 24.200,82 1.752.557,67
I. TEMELINT {UPISANT) KAPITAL 13.537,73 13.537,73
II. KAPITALNE REZERVE = 1.712.712,39
I11. REZERVE IZ DOBITI - -
I, REVALORIZACTISKE REZERVE - -
V. REZERVE FER VRIIEDNOSTI [ OSTALD - -
VI. ZADRZANA DOBIT ILT PRENESENI GLBITAK 7.405,14 10.662,96
VIL. DOBIT ILI GUBITAK POSLOWVME GODINE 3.257,55 15.644,59
WIIT. MANJINSKI (NEKONTROLIRAMICT) INTERES - -
B) REZERVIRANIA - -
C) DUGOROCNE OBVEZE 335.329,35 £4.006,96
D) KRATKOROCNE OBVEZE 65.745,83 3.760,94
E) ODGOBENO PLACANIE TROSKOWA I PRIHOD ~ :
BUDUCEGA RAZDOELIA

F) UKUPMD - PASIVA 425.276,00 1.820.325,57

G) IZVANBILANCNT ZAPIST = =

Prema racunu dobiti i gubitka za 2023. godinu, DuZnik je ostvario ukupne prihode u iznosu od 56.304,87
EUR i ukupne rashode uiznosu od 38.921,99 EUR, odnosno dobit poslovne godine u iznosu od 15.644,59
EUR.



FINANCIJSKI IZVJESTAJ ZA 2023. GODINU.

25102025 093655

OIB/Maticni braj: Q0969862283 / 02410567
Twrtka: NOVI PROSTOR d.o.o.
Adrasa: Kapucinska ulica 31, 31000 OSLIEK
Datum predaje: 30.04.2024.

Enosi u EUR

Racun dobiti i gubitka za poduzetnike

Za rardoblje: 01.01.2023. - 21.12.2023.

Maziv pozicije bi'_qet;-ke Prethodna godina Tekuca godina

I. POSLOVNI PRIHODT 52.44B,E7 52.324,17
II. POSLOVNI RASHODI 42.612,51 30.253,62
III. FINANCIISKI PRIHODI 13.239,63 3.980,70
v FINAMNCIISKI RASHODI 19.456,10 B.6GB.37
V. UDIO U COBITI 00 DRUSTAVA POVEZANIH ~

SUDJELUIUCIM INTERESOM

VL. UDIOQ U DOBITI OD ZAJEDNICKIH POTHWVATA =

VII. UDIO U GUEBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH ~

SUDJELUIUCIM INTERESOM

VIII. UDICO W GUBITKU OD ZAJEDNICKIH POTHWATA =

Dd. UKUPNI PRIFRODT 65.668,50 56.304,87
X. UKUPNI RASHODI 62.068,61 38.021,99
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIIE OPOREZIVANIA 3.619,89 17.382.88
XII. POREZ MNA DDBIT 361,54 1.738,29
XIII. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLIA 3.257,95 15.644,59

Iz navedenih financijskih podataka proizlazi kako je Duznik tijekom 2023. godine iskazivao znacajnu
vrijednost imovine, osobito kratkotrajne financijske imovine, kao i kapitalnih rezervi, Cija se vrijednost
znatno povecala u odnosu na prethodnu poslovnu godinu.

Medutim, bududi da DuZnik nije dostavio poslovnu i knjigovodstvenu dokumentaciju, a financijski
izvjeStaji za naredne poslovne godine nisu dostupni, privremena stecajna upraviteljica nije bila u
mogucénosti utvrditi jesu li potraZivanja po osnovi danih zajmova povezanim drustvima u iznosu od
1.424.000,00 EUR i dalje evidentirana u poslovnim knjigama Duznika, jesu li naplaéena ili je njima na
drugi nacin raspolagano.

Slijedom navedenog, na temelju do sada prikupljenih podataka nije bilo moguce utvrditi aktualno
postojanje, visinu i naplativost eventualnih potrazivanja Duznika prema tre¢im osobama.

Obveze duznika
Nepodmirene obveze Duznika na dan 7. listopada 2026. godine iznose 7.421,91 EUR.

S obzirom da DuzZnik u Ocevidniku redoslijeda osnova za plaéanje koji vodi Financijska agencija ima jednu
ili viSe evidentiranih neizvrSenih osnova za placanje koje je trebalo, na temelju valjanih osnova za
placanje, bez daljnjeg pristanka Duznika naplatiti s bilo kojeg od njegovih racuna, ostvarena je
presumpcija Duznikove nesposobnosti za pladanje. 1z navedene predmetne potvrde Financijske agencije
za zakljuciti je kako jasno proizlazi da kod ovog Duznika postoji stecajni razlog iz clanka 6. Stecajnog
zakona i to nesposobnost za plaéanje.



Nadalje, iz podneska Zupanijskog driavnog odvjetnistva u Osijeku od 9. listopada 2026. godine proizlazi
kako vjerovnik Republika Hrvatska prema DuZniku ima dospjelu i nepodmirenu trazbinu u ukupnom
iznosu od 23.963,71 EUR.

Prema BiljeSkama uz financijske izvjeStaje za 2023. godinu, Duznik je na dan 31. prosinca 2023. godine
imao iskazane dugoro¢ne obveze po osnovi primljenih zajmova, depozita i slicnih obveza u iznosu od
priblizno 64.007,00 EUR te kratkoroc¢ne obveze u iznosu od priblizno 3.761,00 EUR, od kojih se 3.405,00
EUR odnosilo na obveze za poreze, doprinose i sli¢cna davanja, a 356,00 EUR na obveze za primljenu robu
i usluge. Navedeni podaci odnose se isklju¢ivo na stanje na dan 31. prosinca 2023. godine te ne
predstavljaju potvrdu aktualne visine obveza Duznika.

Imaju¢i u vidu da privremena steCajna upraviteljica ne raspolaze aktualnom poslovhom i
knjigovodstvenom dokumentacijom DuZnika, nije bilo moguce utvrditi ukupan iznos njegovih obveza
prema svim vjerovnicima. Nadalje, uvidom u zemljiSnoknjiZzno stanje utvrdeno je kako su nekretnine E-
2 i E-3 opterecene zaloZnim pravima u korist Banke Kovanica d.d., drustva HUBER & ELMWOOD INVEST
d.o.o. te suvlasnika stambene zgrade, kako je detaljno navedeno u dijelu ovog izvjeséa koji se odnosi na
nekretnine.

Medutim, iznosi upisanih zaloZnih prava ne predstavljaju nuzno aktualnu visinu nepodmirenih trazbina
zaloZnih vjerovnika, zbog ¢ega na temelju raspoloZive dokumentacije nije bilo moguce utvrditi stvarnu
visinu navedenih obveza.

Pobojne pravne radnje

Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku, poslovni broj: St-601/2026-9 od 2. listopada 2026. godine,
privremenoj ste€ajnoj upraviteljici naloZeno je da posebno provijeri je li Duznik imao promet nekretnina
u razdoblju od cetiri godine prije podnosenja prijedloga za otvaranje ste€ajnog postupka te postoje li
pobojne pravne radnje Duznika. U tu svrhu upucen je zahtjev Poreznoj upravi, na temelju kojega je
zaprimljen dopis Ministarstva financija, Porezne uprave, Podru¢nog ureda Osijek, Ispostave Osijek,
KLASA: 423-09/26-01/45, URBROJ: 513-07-14-01-26-2 od 12. listopada 2026. godine, iz kojega proizlazi
kako Duznik u razdoblju od cetiri godine prije podnoSenja prijedloga za otvaranje stecajnog postupka
nije evidentiran kao obveznik poreza na promet nekretnina.

Medutim, uvidom u povijesne zemljiSnoknjizne podatke utvrdeno je kako je Duznik tijekom 2023.
godine stekao pravo vlasnistva nekretnine E-3, na temelju Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 11.
rujna 2023. godine, dok je pravo vlasnistva nekretnine E-2 stekao na temelju Ugovora o kupoprodaji
nekretnine od 2. ozujka 2018. godine.

Nadalje, iz zemljiSnoknjiznih podataka proizlazi kako su tijekom listopada i prosinca 2023. godine na
nekretninama E-2 i E-3 zasnovana zaloZna prava u korist Banke Kovanica d.d. i drustva HUBER &
ELMWOOD INVEST d.o.o. Pritom se posebno isticu znacajne promjene u strukturi imovine i kapitala
Duznika iskazane u financijskim izvjeStajima za 2023. godinu, kao i zasnivanje zaloznih prava na
nekretninama DuZnika tijekom iste godine. Osobito je potrebno utvrditi pravnu i poslovnu osnovu
nastanka kapitalnih rezervi u iznosu od 1.712.712,39 EUR te okolnosti nastanka potraZivanja po osnovi
danih zajmova povezanima drustvima, bez mogucnosti njihove pojedinacne identifikacije na temelju
raspolozive dokumentacije.



Medutim, s obzirom na to da Duznik nije dostavio poslovnu i knjigovodstvenu dokumentaciju, a
privremena stecajna upraviteljica ne raspolaze ugovorima i drugom dokumentacijom koja bi omogudila
provjeru navedenih pravnih radnji, nije bilo mogude izvrsiti potpunu analizu eventualnih pobojnih
pravnih radnji Duznika.

Na temelju do sada raspolozive dokumentacije nije moguce sa sigurnoS¢u utvrditi postoje i
pretpostavke za pobijanje konkretnih pravnih radnji Duznika sukladno odredbama Stecajnog zakona,
zbog ¢ega bi navedene okolnosti bilo potrebno dodatno ispitati u slucaju otvaranja stec¢ajnog postupka.

V. PREDVIDIVI TROSKOVI STECAJINOG POSTUPKA

1. Dospjeli nepodmireni troskovi od 2. listopada 2026. godine do 28. listopada 2026. godine

vrsta mjesetno EUR | mjeseci/kom | ukupno EUR
Materijalni troskovi (postarina, uredski

materijal, biljezi, naknade nadleznim jednokratno 20,00
tijelima)
Bruto nagrada privremenog stecajnog jednokratno 750,00
upravitelja
UKUPNO 770,00

2. Predracun troskova za naredno Sestomjesecno razdoblje

vrsta mjesecno | mjeseci/kom ukupno EUR
EUR

Materijalni troskovi (postarina, uredski 20,00 6 120,00

materijal, biljezi)

Troskovi racunovodstva 140,00 6 840,00

Bankarski troskovi 10,00 6 60,00

Izrada pecata jednokratno 20,00

Troskovi arhiviranja dokumentacije jednokratno 140,00

Bruto nagrada stecajnog upravitelja* jednokratno 1.400,00

(nagrada stecajnog upravitelja ¢e ovisiti

o ukupnoj vrijednosti unovcene

imovine Duznika)

TroSak otvaranja i zatvaranja Ziro jednokratno 50,00

racuna

UKUPNO 2.630,00

SVEUKUPNO (1+2)=

3.400,00 EUR




VI. ZAKLJUCAK

Na temelju prikupljene dokumentacije i podataka nadleznih tijela utvrdeno je kako na strani Duznika
postoji stecajni razlog nesposobnosti za pladanje iz ¢lanka 6. Stecajnog zakona, bududi da je Duznik na
dan 6. listopada 2026. godine imao evidentirana 203 dana neprekidne blokade raduna, uz neizvrSene
osnove za plac¢anje u ukupnom iznosu od 7.421,91 EUR.

Imovinu znacajnije vrijednosti koja bi €inila ste¢ajnu masu DuZnika predstavljaju nekretnine E-2 i E-3,
odnosno poslovni prostori u vlasnistvu DuZznika na adresi Horvacanska cesta 75 u Zagrebu. lako su
predmetne nekretnine optereéene zaloznim pravima, imajuci u vidu njihovu povrsinu, lokaciju i
namjenu, nije moguce iskljuéiti moguénost da se njihovim unovéenjem namire troSkovi stecajnog
postupka.

Nadalje, iz posljednjih dostupnih financijskih izvjestaja za 2023. godinu proizlazi kako je Duznik imao
iskazana potrazZivanja po osnovi danih zajmova, depozita i slicnih plasmana povezanim drustvima u
iznosu od 1.424.000,00 EUR, ¢ije aktualno postojanje i naplativost nije bilo mogucée utvrditi zbog
nedostatka poslovne i knjigovodstvene dokumentacije.

Slijedom navedenoga, privremena stecajna upraviteljica predlaze Naslovnhom sudu donijeti rjeSenje o
otvaranju stecajnog postupka nad Duznikom NOVI PROSTOR d.o.0., sukladno odredbama ¢lanaka 128.
i 129. Stecajnog zakona, buducdi da je utvrdeno postojanje stecajnog razloga nesposobnosti za plaéanje,
dok raspolozivi podaci o imovini DuZnika upucuju na moguénost namirenja troSkova stecajnog
postupka.

Privremena stecajna upraviteljica

PRILOZI:

- Potvrda Financijske agencije o blokadi racuna i novcanih sredstava od 6. listopada 2026. godine.

- Ocevidnik neizvrSenih osnova za plaéanje sa specifikacijom naplate od 6. listopada 2026. godine.

- Uvjerenje Drzavne geodetske uprave o upisu u katastarski operat od 7. listopada 2026. godine.

- Uvjerenje Podru¢nog ureda za katastar Osijek od 7. listopada 2026. godine.

- ZemljisSnoknjizni izvadci za nekretnine upisane u zk.ul.br. 2063, k.o. Donje VrapcCe, etazna vlasnistva E-2 i E-3.
- Povijesni zemljiSnoknjizni izvadci

- lzvadak sa stranice oss.uredjenazemlja.hr

- Potvrda Porezne uprave, Podru¢nog ureda Osijek, Ispostave Osijek od 12. listopada 2026. godine.

- Uvjerenje Centra za vozila Hrvatske d.d. od 23. listopada 2026. godine.

- Potvrda Ministarstva mora, prometa i infrastrukture, Lucke kapetanije Osijek od 7. listopada 2026. godine.
- Potvrda Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje od 13. listopada 2026. godine..

- Financijski podaci Duznika za 2023. godinu — bilanca i racun dobiti i gubitka.

- BiljeSke uz financijske izvjestaje Duznika za 2023. godinu

- Potvrda Hrvatske poste o urucenju posiljke od 21. listopada 2026. godine.

- Fotodokumentacija osobnog obilaska nekretnina od 21. listopada 2026. godine
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